UCHWALA NR XXIX/....../09
RADY GMINY DOBRA
Z dnia 23 czerwca 2009 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujgcego teren w obrebie Bezrzecze, w rejonie ul.
Szkolnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz.
1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz.
1441 i Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz.
327, Nr 138 poz. 974 1 Nr 173 poz. 1218; z 2008 r. Nr 180 poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458, z
2009 r. Nr 52 poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr
6 poz. 41 i Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45
poz. 319 1 Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413), Rada Gminy Dobra uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra, obejmujacego teren w obrebie Bezrzecze, stanowiacy dziatki nr: 431/1, 431/2,
431/3, 431/4, 431/5, 431/6, 431/7, 431/8 oraz do zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, przyjetego Uchwalg Nr VII/117/2000 Rady Gminy Dobra z dnia 23. listo-
pada 2000 r. w czgsci dotyczacej dziatek 429/1, 429/2 1 923,

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawia zalacznik graficzny, stanowiacy integralng
czesé niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobra,

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zgodnie z art. 14 ust. 1 i1 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami) Rady Gminy Dobra, na wniosek
Wojta, przystepuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
celu ustalenia przeznaczenia terenu potozonego po poludniowej stronie drogi bedacej
przedluzeniem ul. Szkolnej, sposobu jego zagospodarowania i zabudowy.

Teren objety sporzadzeniem planu czgdciowo przeznaczony jest pod sklady i magazyny,
jednakze istniejaca infrastruktura w tym drogi nie sa przystosowane do sprawnej obstugi
komunikacyjnej. Parametry drdg nie spelniaja norm w celu obstugi sktadéw i magazynéw (ze
wzgledu na tonaz i wielkos¢ pojazdow).

Ze wzgledu na duzy rozwo] zabudowy mieszkaniowej w miejscowosci Bezrzecze nalezy
zmieni¢ istniejace przeznaczenie wnioskowanych dziatek i podtrzymaé kontynuacje funkeji
terendéw sasiednich na zabudowe mieszkaniowa.

Pozostawienie istniejacego przeznaczenia (tj. sklady i magazyny) bedzie powodowato
ucigzliwosci 1 utrudnienia w rozwijajacej sie funkcji mieszkaniowej dla terenéw sasiednich.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy, Wojt dokonat analizy zasadnosci przystapienia do
opracowania planu oraz zgodnosci przewidywanych rozwigzan planistycznych z ustaleniami
studium Gminy Dobra oraz ustalil niezbedny zakres prac planistycznych.

Procedura uchwalenia planu wykonywana bedzie na koszt wnioskodawey.



ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA

Z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego zwrdcit si¢ wlasciciel terenu, okreslajac swoje zamierzenia, polegajace na budowie
osiedla domoéw mieszkalnych w zabudowie willowej o matej intensywnosci zabudowy, nie
przekraczajacej 30% calego terenu przeznaczonego pod inwestycje i wysokosci do 12,0 m.

Przedmiotowy teren potozony jest po poludniowej stronie drogi Bezrzecze — Wawelnica, be-
dacej przedluzeniem ul. Szkolnej, od terenéw zabudowanych Bezrzecza, jak tez od drogi od-
dzielony jest pasem lesnym.

Teren graniczy z obszarem, na ktérym obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwala Nr
VII/117/2000 Rady Gminy Dobra z dnia 23. listopada 2000 r. Plan ten ustala przeznaczenie
terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z pozostawieniem w stanie natural-
nym istniejacego zadrzewienia na terenach powojskowych.

Whnioskowany plan, wprowadzajac funkcje zabudowy mieszkaniowej, stanowitby kontynuacje
podstawowej funkcji ustalonej w obowigzujacym planie, ze zmiana jego czgsci w zakresie
parametrow zabudowy oraz ustalenia funkcji mieszkaniowej na terenie zadrzewionym, ktory
moze by¢ zagospodarowany w ramach ustalen dla osiedla mieszkaniowego.

Teren wnioskowanego planu, wraz z terenem planu obowigzujacego, stanowi¢ bedzie samo-
dzielny zespot zabudowy mieszkaniowej. W zespole tym dopuszcza sie budowe matych 3-
kondygnacyjnych doméw mieszkalnych, o wysokosci nie wigkszej niz 12,0 m, o wysokim
standardzie.

Opracowanie planu lacznie z czgsceig planu obowiazujacego ma na celu whasciwe zagospoda-
rowanie osiedla, przede wszystkim w zakresie funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego.

Opracowanie planu wiaze si¢ z koniecznoscia dokonania zmiany w obowigzujacym Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, w ktdérym
teren przeznaczony jest na cele produkeyjno-sktadowe. Funkcja ta, lokalizowana bezposrednio
przy jednorodzinnej zabudowie mieszkaniowej, moze stanowi¢ dla niej nadmierna ucigzliwosé
zwigzang z prowadzong ustuga lub produkcjg oraz generowanym ruchem samochodowym, w
tym samochodow cigzarowych lub dostawczych. Funkcja taka, wymagajaca sprawnego po-
wiazania komunikacyjnego, winna by¢ zlokalizowana w miejscach zapewniajacych bezpo-
srednie powigzanie z podstawowym uktadem komunikacyjnym.

Zmiana studium musi uwzgledni¢ mozliwos¢ opracowania planu miejscowego w ramach
okreslonej strefy funkcjonalnej ,.,A”, bez koniecznosci opracowania planu dla catej tej strefy
oraz by¢ uchwalona przed uchwaleniem planu miejscowego.

Proponowana lokalizacja osiedla spetnia wszystkie podstawowe wymogi decydujace o jego
atrakcyjnosci — kameralne polozenie poza gléwnymi ciagami komunikacyjnymi, bliskosé
gtownej zabudowy wsi oraz duzego osrodka miejskiego, zakladana niewielka intensywnosé
zabudowy otoczonej lasem, mozliwos¢ stworzenia funkcjonalnego zespotu zabudowy o jedno-
rodnych cechach architektonicznych.

Ustalenia planu muszg uwzgledni¢ wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, po-
przez ustalenie wymogéw wzajemnego oddziatywania i zasad ochrony.

Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, przed
przystapieniem do sporzadzenia projektu planu miejscowego konieczne jest wykonanie opra-
cowania ekofizjograficznego okreslajacego warunki utrzymania réwnowagi przyrodnicze] 1
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Zakres 1 sposob wykonania opracowania okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych.



Opracowanie planu miejscowego wymaga przygotowania materiatéw geodezyjnych w skali

1:1000.

W planie miejscowym nalezy okresli¢:

- przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

- zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-

nej,

sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania terendow,

- stawki procentowe stuzace ustaleniu oplaty planistycznej, t.j. oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w przypadku sprzedazy nieruchomosei.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i sporzadzany jest w formie uchwaly rady
gminy z rysunkiem planu, bedacym zatacznikiem do uchwaty.

Zatacznikami do uchwaly sa tez rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu oraz sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



